
                
                               OPIS  TECHNICZNY 

 dotyczący remontu – modernizacji budynku Gminnego Ośrodka Kultury w  Bełżcu  przy 
ul. Lwowskiej 5 na działce  nr 72/3 w zakresie dostosowania budynku do aktualnych 
wymogów przeciwpożarowych.   
 1. Podstawa opracowania. 
           - wizja lokalna w terenie, 
           - pomiary inwentaryzacyjne, 
           - dokumentacja fotograficzna, 
           - istniejące archiwalne opracowania i dokumentacje.    
 3. Opis stanu istniejącego. 

 Gminny Ośrodek Kultury usytuowany jest w budynku składającym się z czterech brył o  
różnych wysokościach i kształcie. 
 Dominującą bryłą jest budynek po nieistniejącym kinie w którym zlokalizowano obecnie 
Gminny Ośrodek Kultury. Wszystkie bryły budynku są jednokondygnacyjne, jedynie w 
części budynku Gminnego Ośrodka Kultury od strony południowo-zachodniej jest kilka 
niewielkich pomieszczeń na piętrze. Część budynku od strony południowo-wschodniej 
jest podpiwniczona. Usytuowano w niej kotłownię gazową i pomieszczenia magazynowe. 

 Obiekt znajduje się w dobrym stanie technicznym. Całość pokryta jest blachą  
 stalową powlekaną. Ściany zewnętrzne docieplone styropianem i pokryte tynkiem 
 cienkowarstwowym. 
 Parametry techniczne. 
           Powierzchnia zabudowy                         -      793,2 m² 
           Powierzchnia użytkowa             –     612,6 m² 
            Powierzchnia piwnic        -     162,8 m² 
            Kubatura                    -   3836,0 m³ 
 4. Zakres robót do wykonania. 
 4.1. Roboty rozbiórkowe: 
 - rozbiórka wytłumienia ścian, 
  - rozebranie boazerii, 
  - rozbiórka podłogi drewnianej w sali głównej, 
 - rozbiórka części schodów na piętro,   
 - wykucie otworu na drzwi. 
4.2. Roboty do wykonania: 
 - wyrównanie posadzek w sali głównej i sanitariacie, 
 - wykonanie stopni schodowych, 
  - wykonanie ścianki z płyt gips.-kartonowych na scenie, 
 - wyrównanie ścian, 
 - montaż wytłumienia sufitu, 
 - wyłożenie posadzki sanitariatu i schodów terakotą, 
 - obłożenie ścian sanitariatu płytkami glazurowanymi, 
 - malowanie ścian i sufitów, 
 - ułożenie wykładziny w sali głównej, 
 - udrożnienie wentylacji.    
    Zakres robót  sanitarnych i elektrycznych w dalszej części według opracowań 
branżowych.     
   
5. Warunki ochrony przeciwpożarowej – zakres danych wynikających z § 4  ust.1 

rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w 
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej /Dz. 



U. 2005. poz. 2117/. 
 
5.1. Powierzchnia, wysokość, liczba kondygnacji i funkcja. 
           Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej częściowo podpiwniczony. Uwzględniając jego 
wysokość, liczoną od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku do górnej 
powierzchni najwyżej położonego stropu wraz z grubością izolacji cieplnej, wynoszącą 7,20 m – 
zaliczany jest do grupy budynków niskich /N/ - § 6 i  § 8 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie /t. jedn. Dz. U. 2015 poz. 1422/.   

Projektowana funkcja kondygnacji budynku: 
- parter – pomieszczenia biurowe Urzędu Gminy, biblioteka gminna, Gminny Ośrodek 

Kultury, poczta, socjalne i sanitarne,  
- piwnica – kotłownia gazowa, pomieszczenia gospodarcze,  

Powierzchnia zabudowy – 793,2m2, powierzchnia użytkowa – 612,60 m2, całkowita 
powierzchnia wewnętrzna – 775,4 m2, kubatura brutto budynku – 3836,0 m3.  
 
5.2. Charakterystyka zagrożenia pożarowego, w tym parametry pożarowe materiałów 
niebezpiecznych pożarowo, zagrożenia wynikające z procesów technologicznych.  
            W budynku będą występowały przede wszystkim materiały palne w postaci wyposażenia 
poszczególnych pomieszczeń. Są to głównie ciała stałe kwalifikujące je do grupy materiałów 
„A” oraz w części do „B”.   
Materiały niebezpieczne pożarowo, w rozumieniu § 2 ust. 1 rozporządzenia Ministra Spraw 
Wewnętrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej 
budynków, innych obiektów budowlanych i terenów /Dz. U. Nr 109, poz. 719/  będą występowały 
w piwnicy ( kotłownia ) budynku. W obiekcie zainstalowana jest kotłownia zasilana gazem 
ziemnym GZ-50 pod niskim ciśnieniem, wartość opałowa gazu – 35,7 MJ/m³.  
Kotłownia jest   oddzielona ścianami wewnętrznymi o klasie odporności ogniowej EI 60, stropem 
o klasie odporności ogniowej REI 60 oraz  drzwiami ppoż. o odporności ogniowej EI30.  
 
5.3. Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na kondygnacji i w 
pomieszczeniach. 
Parter:                                                                                                                                             
a) pomieszczenia GOK kategoria zagrożenia ludzi ZL I z możliwością przebywania w budynku    
łącznie  do 150 osób,                                        
b) pozostałe pomieszczenia biurowe kategoria zagrożenia ludzi ZL III.                 
c) piwnice kwalifikowane jako pomieszczenia PM o gęstości obciążenia ogniowego do 500 
MJ/m2.                                                  
5.4. Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego. 
            Obowiązek obliczenia przewidywanej gęstości obciążenia ogniowego istnieje tylko w 
odniesieniu do budynków o funkcji produkcyjnej i magazynowej zaliczanych do PM oraz 
pomieszczeń technicznych kwalifikowanych do PM. Nie dotyczy natomiast budynków 
użyteczności publicznej i zamieszkania zbiorowego kwalifikowanych do kategorii zagrożenia 
ludzi ZL I i ZL III – jakim jest rozpatrywany budynek . Gęstość obciążenia ogniowego 
pomieszczenia kotłowni gazowej i podręcznych magazynków do 500 MJ/m2.   
 
5.5. Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń i przestrzeni wewnętrznych. 
Nie występuje zagrożenie wybuchem. 
 
5.6. Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień 
rozprzestrzeniania ognia elementów budowlanych.  

Wymagana klasa odporności pożarowej budynku – B. Wszystkie elementy budynku nie 
rozprzestrzeniające ognia /NRO/ - /§ 216 ust. 2/. Odporność ogniowa elementów budynku /§ 
216 ust. 1/ dla klasy C: 

- główna konstrukcja nośna – R 120 – NRO, 
- stropy – REI 60 – NRO,  
- ściany zewnętrzne – EI 60 – NRO, 
- ściany wewnętrzne – EI 30 – NRO, 
- konstrukcja dachu – R 30 – NRO,  



- przekrycie dachu – RE 30 – NRO, 
 

Zaimpregnowanie drewnianej konstrukcji dachowej i innych drewnianych elementów 
budynku do granicy NRO środkiem ogniochronnym ściśle według technologii wskazanej przez 
producenta impregnatu. 

Drewniana konstrukcja dachowa z uwagi na: zaimpregnowanie środkiem ogniochronnym 
oraz zastosowane przekroje tych elementów konstrukcji dachu – spełnią wymaganą odporność 
ogniową R 15. Odporność ogniowa tego elementu budynku z wykorzystaniem PN-EN 1995-1-2 
Eurokod 5: Projektowanie konstrukcji drewnianych Część 1-2: Postanowienia ogólne 
Projektowanie konstrukcji z uwagi na warunki pożarowe.   

 
Właz na poddasze o klasie odporności ogniowej co najmniej EI 15 - § 251. 

Wymagania przeciwpożarowe /§ 258, § 260 i § 262 ust. 1/ dla wnętrz 
pomieszczeń zaliczanych do kategorii zagrożenia ludzi ZL I i ZL III: 

- stosowanie do wykończenia wnętrz materiałów łatwo zapalnych, których produkty 
rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymiące, jest 
zabronione, 

- na drogach komunikacji ogólnej, służących celom ewakuacji, stosowanie 
materiałów i wyrobów budowlanych łatwo zapalnych jest zabronione, 

- stosowanie łatwo zapalnych przegród, stałych elementów wyposażenia i wystroju 
wnętrz oraz wykładzin podłogowych jest zabronione, 

- okładziny sufitów i sufity podwieszone należy wykonać z elementów niepalnych 
lub niezapalnych, niekapiących i nieodpadających pod wpływem ognia. 

Zastosowanie drewna do stałego wystroju lub wyposażenia wymaga 
jego impregnacji do granicy trudno zapalności /słabego rozprzestrzeniania ognia/ poprzez 
zastosowanie środków ogniochronnych.  
Uwaga. Środek ogniochronny winien posiadać ważny certyfikat zgodności. 
       
5.7. Podział obiektu na strefy pożarowe i dymowe. 

Budynek stanowi jedną strefę pożarową /powierzchnia wewnętrzna/ o całkowitej 
powierzchni 775,4 m2. Dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej w budynku niskim 
zakwalifikowanym do kategorii zagrożenia ludzi ZL I oraz   ZL III wynosi do 8 000 m2. 
Usytuowana w piwnicy kotłownia zakwalifikowane jako pomieszczenia PM o gęstości obciążenia 
ogniowego do 500 MJ/m2,.. 
   Kotłownia wydzielona  została ścianami wewnętrznymi o klasie odporności ogniowej EI 60, 
stropem o klasie odporności ogniowej REI 60 oraz drzwiami z zamknięciem bezklamkowym 
otwierające się pod naciskiem ciała. Przepusty instalacyjne przechodzące przez ściany 
wewnętrzne i strop kotłowni  o klasie odporności ogniowej EI 60.  
                                                                              
5.8. Odległość od obiektów sąsiednich i granicy działki. 
            Najbliższy budynek /inwestora/ na tej działce to budynek letniskowy w odległości 
powyżej 16 m. Odległość od najbliższych budynków na działkach sąsiadujących to: 
- budynek ze ścianami murowanymi i przekryciem z blachy – 16,7 m, 
- budynek ze ścianami drewnianymi i przekryciem z blachy – 18,4 m. 
Odległość ścian budynku od najbliższej granicy działki wynosi 4,7 m. 
    
5.9. Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w sposób inny.  

Długości przejść ewakuacyjnych w strefach pożarowych kwalifikowanych do kategorii 
zagrożenia ludzi ZL I nie mogą przekraczać 40 m i w przedmiotowym budynku  są zachowane – 
nie przekraczają 18 m.  

 Z każdego miejsca do przebywania ludzi zostaną zachowane dwa kierunki ewakuacji.  
Szerokość przejść ewakuacyjnych nie mniejsza niż 1,80 m. Wyjście z budynku drzwiami 
szerokości 1,50 m /0,90 m + 0,60 m/ , oraz szerokości 1,20 m otwierane w kierunku ewakuacji 
na zewnątrz. 

 
Dopuszczalne długości dojść ewakuacyjnych w strefach pożarowych ZL I  nie mogą 

przekraczać 40 m przy dwóch dojściach i dotyczy to dojścia krótszego oraz do 80 m dojścia 
dłuższego. Długość dojścia ewakuacyjnego /dwa kierunki/ wynosi do 18 m jako dojścia 



krótszego oraz do 25 m dojścia dłuższego.  
 Oświetlenie awaryjne /ewakuacyjne/ przede wszystkim na ciągach komunikacyjnych – 
drogach ewakuacyjnych  oraz oświetlających wyjścia na zewnątrz.  
 
5.10. Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, a w 
szczególności: wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, piorunochronnej. 
            Obiekt ten wymaga ochrony od wyładowań atmosferycznych w świetle wymagań 
Polskich Norm PN-86/E-05003/01 oraz PN-86/E-05003/02 i została zaprojektowana 
            Wyposażony w przeciwpożarowy wyłącznik prądu /odpowiednio oznakowany/ z 
przyciskiem na zewnątrz budynku /projekt branżowy/. 

  Ogrzewanie z własnej kotłowni gazowej o mocy 170 kW wydzielonej pożarowo /opis w 
pkt. 4.7./, usytuowanej w piwnicy.  

Kotłownia wyposażona w aktywny system wykrywania gazu.  
Przepusty instalacyjne przechodzące przez ściany wewnętrzne i strop kotłowni  o klasie 

odporności ogniowej EI 60.  
 
5.11. Dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie, dostosowany do wymagań 
wynikających z przyjętego scenariusza rozwoju zdarzeń w czasie pożaru, a w 
szczególności: stałych urządzeń gaśniczych, systemu sygnalizacji pożarowej, 
dźwiękowego systemu ostrzegawczego, instalacji wodociągowej przeciwpożarowej, 
urządzeń oddymiających. 

Scenariusz pożarowy dla budynku zaliczanego do kategorii zagrożenia ludzi ZL I i ZL III  jest 
w zasadzie scenariuszem ewakuacyjnym. Głównym działaniem w ramach scenariusza 
pożarowego jest ewakuacja użytkowników ze strefy zagrożenia poziomymi  drogami 
ewakuacyjnymi na zewnątrz budynku. Spełnienie tego podstawowego wymagania umożliwia 
realizację scenariusza pożarowego podporządkowanego następującym priorytetom: 

1. Wskazanie miejsca występowania zagrożenia. 
2. Bezpieczną ewakuację ludzi ze strefy zagrożonej /objętej pożarem/. 
3. Ograniczenie ryzyka wystąpienia paniki wśród ludzi znajdujących się w rożnych 

częściach budynku. 
4. Umożliwienie prowadzenia akcji ratowniczo – gaśniczej w obiekcie. 

 
            Stałe urządzenia gaśnicze związane na stale z obiektem, zawierające zapas środka 
gaśniczego i uruchamiane samoczynnie we wstępnej fazie rozwoju pożaru - nie są wymagane. 
           Urządzenia sygnalizacji pożarowej /sygnalizacyjno – alarmowe/, służące do 
samoczynnego wykrywania i przekazywania informacji o pożarze –  nie są wymagane.  
            Dźwiękowy system ostrzegawczy, umożliwiający rozgłaszanie sygnałów ostrzegawczych 
i komunikatów głosowych dla potrzeb bezpieczeństwa osób przebywających w budynku – nie 
jest wymagany.  

Urządzenia oddymiające – nie są wymagane.  
 
            Budynek wyposażony zostanie w hydranty wewnętrzne 25 z wężem półsztywnym po 2 
szt. na każdej kondygnacji umieszczone w pobliżu środkowej klatki schodowej. Hydranty swoim 
zasięgiem obejmują całą powierzchnię chronionego budynku. Wydajność hydrantu 
wewnętrznego – 1 dm3/s, ciśnienie nie mniejsze jak 0,2 MPa, a jego zawór umieszczony na 
wysokości 1,35 m od poziomu podłogi.  

Szczegółowe zasady ewakuacji i postępowania na wypadek powstania pożaru czy 
innego miejscowego zagrożenia zostaną zawarte w wymaganej do opracowania „Instrukcji 
bezpieczeństwa pożarowego”. 
 
5.12. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia działań ratowniczo – 
gaśniczych.  
        Budynek o strefie pożarowej poniżej 1000 m2 i kubaturze brutto poniżej 5000 m3. 
Wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru - 10 
dm3/s. Odpowiada to poborowi wody z dwóch hydrantów zewnętrznych o średnicy nominalnej 
DN 80 lub zgromadzenia zapasu wody  w przeciwpożarowym zbiorniku wodnym o pojemności 
100 m3.  
      Do zabezpieczenia budynku postanowieniem nr PR.5580.14.2017 z dnia 15 stycznia 2018 r.  



Komendant Powiatowy Państwowej Straży Pożarnej w Tomaszowie Lubelskim dopuszcza   
zastępcze źródło wody do celów ppoż. w postaci cieku wodnego wyposażonego w stanowisko 
czerpania wody wraz z dojazdem, zlokalizowane w odległości 400 m od przedmiotowego 
budynku. Dopuszczenie obowiązuje do dnia 31.12.2021r. 

Droga pożarowa z wjazdem z utwardzonej z drogi krajowej nr 17 i utwardzonej drogi 
gminnej od strony północnej. 
6. Wytyczne realizacyjne.  
.Wytyczne do realizacji : 
     - realizację przebudowy wykonać zgodnie z dokumentacją techniczną ( po szczegółowym 
       zapoznaniu się z projektem budowlanym i terenowymi warunkami jego realizacji ) pod  
       kierownictwem osoby posiadającej wymagane uprawnienia zawodowe,  
     - dokonywać odbioru robót zanikowych, 
     - na każdym etapie realizacji budowy zapewnić stateczność konstrukcji jako całości , jak też 
       stateczność poszczególnych jej elementów, 
     - wszystkie wbudowywane materiały powinny posiadać aktualne świadectwa certyfikaty  
       dopuszczalności do stosowania, 
     - prace prowadzić zgodnie ze sztuką budowlaną, przepisami BHP i pod fachowym nadzorem  
        technicznym. 
 
7. Charakterystyka ekologiczna , wpływ na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie. 
7.1. Obiekt nie wpływa negatywnie na otoczenie. 
7.2. Zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków: 
      - przyłącze wodociągowe – z własnego ujęcia wody, 
      - przyłącze kanalizacyjne – do istniejącej sieci kanalizacyjnej, 
7.3. Emisja zanieczyszczeń gazowych i płynnych. 
    Obiekt  nie emituje  w/w zanieczyszczeń. 
7.4. Emisja hałasu i wibracji, promieniowania w szczególności jonizującego. 

Obiekt nie emituje czynników szkodliwych dla ludzi. Maksymalny poziom hałasu < 72 dB. 
      Zakładany poziom hałasu na granicy działki < 40 dB. 
7.5. Wpływ obiektu na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, wody powierzchniowe i pod- 

ziemne – nie wpływa ujemnie. 
7.6. Odprowadzenie wód opadowych – rurami spustowymi z dachu na tereny zielone na działce. 
 
8. Uwagi końcowe. 
8.1. Z uwagi na złożony charakter projektowanych rozwiązań dotyczących przebudowy budynku 
       zaleca się prowadzenie robót przez firmę mającą doświadczenie w wykonawstwie. 
8.2. Wbudowywane materiały muszą posiadać aktualne świadectwa dopuszczalności do  
       stosowania i bezpieczeństwa ( B ). 
8.3. Chronić teren budowy przed dostępem osób trzecich. 
8.4. Roboty prowadzić zgodnie ze sztuką budowlaną , z przepisami  BHP oraz pod fachowym  
       nadzorem technicznym. 

 
 
                                                                 Opracował 
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